za rok 2023

spolecnosti

ZEAS NEDAKONICE, a.s.

Sestavena v souladu s ustanovenim § 21 zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

Zpravu sestavil: ing. Walter Schrott, predseda ptedstavenstva

Zprava je urCena pro akciondre a dalSi subjekty vymezené ptisluSnymi predpisy
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1. Identifikacni adaje spolecnosti

Obchodni jméno spolecnosti
Pravni forma

Sidlo spole¢nosti
Identifikaéni ¢islo

Den zapisu do obchodniho
rejstiiku

Rozhodujici pfedmét podnikani

Statutarni orgdn

Predseda predstavenstva
Mistopfedseda predstavenstva
Clen predstavenstva

Dozor¢i rada

Predseda dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Zékladni kapital

Rozdé€leni:

ZEAS Nedakonice, a.s.
Akciova spole¢nost
&.p. 152, PSC 687 38 Nedakonice

253 08 254

19.srpna 1996
zépis v OR, vedeného KS v Brn¢
oddil B, vlozka 2002

zem¢&délska vyroba

zamecnictvi, nastrojarstvi

zednictvi

silni¢ni motorova doprava

vyroba, obchod a sluZzby neuvedené

v prilohach 1 -3 Zivnostenského zdkona
provéadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

predstavenstvo
ing. Walter Schrott

ing. Walter Schrott [PhD
ing. Jiff Petrucha

ing. Jana Schrottova
Tomas Hlavacek
Anna Pancnerova

56 200 000,- K¢

5359 ks akcie na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté 10 000,- K¢
2 610 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢



2. Informace o minulém vyvoji ¢innosti ucetni jednotky
2.1 Vybrané ukazatele

Prehled hospodaiskych vysledkt, aktiv a zdvazkd, vlastniho kapitalu:

2021 2022 2023

Trzby za prodej zboZi a sluzeb 89796 111464 111768
Hospodatsky vysledek po zdanéni 10257 15207| -5716
Aktiva celkem 198232| 218689 207 316
Zasoby 30001 34451 31496
Pohledavky 17781 20017 18 812
PenéZni prosttedky 10921 10279 10397
Pasiva celkem 198232| 218689 207 316
Vlastni kapitél 156624| 171778 165 985
Zavazky 35807 45595/ 40086
Bankovni tvéry 19433 15080, 10911

2.2 Hlavni podnikatelské ¢innost

Hlavni C¢innosti spolecnosti je zemé&d¢lska prvovyroba. V roce 2023 hospodatila
spolecnost na 1061 ha v katastrech Kostelany nad Moravou,Ostr. Novéd Ves, PoleSovice,
Nedakonice, Zlechov, St.M¢sto, BorSice, Kunovice, Ostr. Predmésti. Na uvedené plose byla
stavajici skladba plodin:

pSenice o0zima 258 ha
fepka ozima 119 ha
kukufice 255 ha
vojtéska , TTP 109 ha
Zito 124 ha
mak 57 ha
Zivoti¥na vyroba je zaméfena na produkci mléka.
Stavy zvitat: telata sava 60 ks
vysokobftezi jalovice 91 ks
dojnice 813 ks
Investice — - vozik Milktaxi
- traktor
- rozmetadlo
- rozvadéc

Spolec¢nost v roce 2023 zaméstndvala 44 zaméstnanct
2.3 Navrh na vypotfadani hospodatiského vysledku za rok 2023

Ztrata bude vypotadana z nerozdélenych ziskli minulych let.



3. Informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po konci rozvahového dne

V soucasnosti je celosvétova ekonomika a politika omezena valecnym konfliktem na Ukrajin€.
V ramci Ceské republiky i ostatnich statl svéta jsou pfijimana nejriznéj3i opatieni, kterd budou
mit vliv na vstupy a vystupy v ramci nasi podnikatelské Cinnosti. Situace se neustdle vyviji a
vedeni Ucetni jednotky neni schopné pfedvidat a spolehlivé kvantifikovat v§echny potencidlni

dopady téchto udalosti na ucetni jednotku.

Vedeni ucetni jednotky bude pokraCovat v monitorovani potencidlniho dopadu a podnikne
veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich Gcinkii na ucetni jednotku a jeji

zameéstnance.

Vedeni tucetni jednotky predpoklddd, Ze neni zpochybnéna schopnost ucetni jednotky
nepietrzit€¢ trvat. Vzhledem k témto skuteCnostem byla ucetni zdvérka k 31. 12. 2023
zpracovana za predpokladu, Ze ucetni jednotka bude nadédle schopna pokracovat ve své

¢innosti.

4.

7.

8.

9.

10.

11.

Informace o piedpokladaném budoucim vyvoji ¢innosti acetni jednotky

Spolec¢nost bude i v budoucnu pokracovat ve své ¢innosti a bude se zabyvat rostlinnou a
Zivocisnou vyrobou.

Informace o aktivitach v oblasti vizkumu a vyvoje

V oblasti vyzkumu a vyvoje spole¢nost Zadné aktivity nevyviji

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiredi a pracovnépravnich
vztazich

Spolecnost se fidi platnymi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostredi.

Pracovné pravni vztahy jsou uzavieny dle predpist platnych v Ceské republice.
Informace o tom, zda Gcetni jednotka ma organizacni slozku podniku v zahrani¢i
Ugetni jednotka nemd organiza¢ni slozku v zahraniéi.

Informace pozadované podle zvlastnich piredpisi

Ucetni jednotka neni povinna zvetejnit Zaddné dalsi informace.

Informace vyznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zavazki a jinych pasiv,
finan¢ni situace a vysledku hospodareni Gcetni jednotky

Spolecnost neprovadi operace se zajisStovacimi derivaty.
Spolecnost nevykazuje cenova, dvérova ani likvidni rizika.

Rovnéz nevykazuje rizika souvisejici s tokem hotovosti.

Ucetni zavérka za dané acetni obdobi — samostatna priloha

Zprava auditora o Gcetni zavérce — samostatna priloha



12. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami — samostatna piiloha

ing. Walter Schrott
predseda piedstavenstva



Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou

osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou .

Za ucetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
Podle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012. Zakona o obchodnich korporacich v platném znéni .

Zprava je zpracovana v souladu s ustanovenim § 82 Zakona o obchodnich korporacich (ZOK). Udaje zpravy vychazejici z Géetnich

pisemnosti a z dal$ich podkladd, které ma spolecnost k dispozici .

l. Uvod

Tato zprdva byla vyhotovena na zdkladé povinnosti dle § 82 Zakona o obchodnich korporacich . Popisuje vztahy s propojenymi
osobami tj. podle ZOK vtahy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a vztahy mezi ovldadanou osobou a ostatnimi osobami

ovladanymi stejnou osobou.

1. Propojené osoby
Ovladana osoba :
ZEAS Nedakonice, a.s.
Nedakonice 152,0kres Uherské Hradisté
PSC 687 38
1C:25308254
DIC:CZ25308254
Zastoupena: Ing. Waltrem Schrottem - predsedou predstavenstva
Zapsana : v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné oddile B, vlozka 2002

Ovladajici osoba:

CHEMAGRA s.r.o.

Langrova 38

Lazné Bohdane¢

PSC 53341

IC: 25982605

DIC: CZ 25982605

Clenové statutarniho organu : Ing. Walter Schrott
Ing. Claudia Kladivova

Zapsana : Krajskym soudem v Hradci Kralové , C 18656
Obchodni podil na ovladané osobé : 88,49 %
lll. DalSi propojené osoby :

Z ostatnich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou, ke kterym méla nase
spolec¢nost ZEAS Nedakonice, a.s., v U¢etnim obdobi 2023 vztah ve smyslu §82 ZOK,

jsou nam znamy nasledujici spolec¢nosti :

1) AGROPOS s.r.0., IC: 48399345, sidlo: Kojetin, Kfenovska 1051, PSC 752 01

2) NOMl s.r.0., IC: 25167740, sidlo Kojetin, Kfenovska 1415, PSC 75201

3) Pomoravi Babice, a.s., IC 25318730, sidlo : Babice ¢.52, PSC 687 03

4) AGROMORAVIA, a.s.,IC: 25342479, sidlo Moravskd Nova Ves, Anenska 1006, PSC 691 55
5) AGRO Okluky, a.s. ,I1C:25535684,sidlo Dolni Néméi, Nivnicka 839,PSC 687 62

6) ZEAS Poledovice, a.s.,1€:25505769, sidlo Pole$ovice 308,PSC 68737

7) MARTINICE, a.s., IC: 25331001, sidlo Martinice 205, PSC 769 01 Hole$ov

8) ZAS Nivnice a.s. I€ 47905891, sidlo Brodska 624, 68751 Nivnice
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IV. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami a poskytnuta plnéni

1.Smluvni vztahy k ovladajici osobé, tj. vztahy mezi ovladajici osobou a ovladanou spolecnosti ZEAS Nedakonice, a.s.
Mezi osobami nebyla sepsdna za dané obdobi Zadna ovladajici smlouva a veskeré vztahy uskute¢néné v uicetnim obdobi
roku 2023 byly v souladu s platnymi predpisy.

V Gcetnim obdobi roku 2023 probihala obchodni spoluprace v cenach obvyklych v misté a ¢ase.

Dodavky zbozi probihaly za ceny nijak neznevyhodnujici ovlddanou osobu,

Mezi spoleénosti a ovladajici osobou nebyly ucinény zadné jiné pravni ukony, ani jind opatieni . Ovlddané osobé nevznikla
ze vztahu mezi ni a ovladanou osobou zadna Ujma .

2. Vztahy meazi spolecnosti ZEAS Nedakonice, a.s. a ostatnimi propojenymi spolecnostmi, které jsou rovnéz ovladany
ovladajici osobou .

Mezi osobami nebyla sepsana za dané obdobi Zadna ovladajici smlouva a veskeré vztahy uskutecnéné v ucetnim obdobi
roku 2023, byly v souladu s platnymi predpisy.

V ucetnim obdobi roku 2023 probihala obchodni spoluprace v cenach obvyklych v misté a case.

Dodavky zbozi a sluzeb probihaly za ceny obvyklé.

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu mezi ni a ostatnimi propojenymi osobami zadna ujma.

3. Jiné pravni tkony ucinéné v zajmu propojenych osob .
Jiné pravni ukony ucinéné v zajmu propojenych osob nebyly provadény .

4. Ostatni opatieni u¢inéna v zajmu nebo na popud propojenych osob .
V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla v roce 2023 ucinéna zadnda opatreni .

5. Prohlaseni statutarniho zastupce .
Predseda predstavenstva prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpravé byly pripraveny s naleZitou péci a jsou uplné, priikazné a
spravné .

V. Obecna ustanoveni .

Akcionari ovladané osoby maji moznost sezndamit se zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami ve stejné Ihité a za stejnych
podminek jako s uéetni zavérkou . Ovladand osoba zpracovava vyrocni zpravu podle zvldstniho pravniho predpisu a tato zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami bude pfipojena k vyroéni zpravé . Uéetni zavérka ovladané osoby ZEAS Nedakonice, a.s.,
podléha ovéreni auditorem a auditor je povinen ovéfit i spravnost Udajl uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami . Prohlasuji, Ze Udaje v této zpravé byly pripraveny s naleZitou péci a jsou Uplné, prikazné a spravné .

Vyhotoveno dne 19.3.2024
Ing. Walter Schrott
predseda predstavenstva
ZEAS Nedakonice, a.s.
Vyjadreni dozorci rady ovladané spolecnosti:

Dozorci rada posoudila veskeré transakce uskuteénéné mezi propojenymi osobami s timto zavérem: k Ujmé u osoby
ovladané z titulu uskuteénénych transakci nedoslo.

Projednano dozorci radou dne 29.3.2024
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UCETNI ZAVERKA

PRO PODNIKATELE ZA ROK 2023

Obchodni firma (nadzev) a sidlo (misto podnikéani):

ZEAS Nedakonice, a.s.

Nedakonice 152
68738 Nedakonice

I¢ : 25308254

Pravni forma ucetni jednotky: akciovad spolecnost
Predmét podnikdni: zemédélskd c¢innost
Rozvahovy den: 31.12.2023

OkamZik sestaveni ucetni zavérky: 19.04.2024

Podpisovy zdznam statutdr.orgdnu



ROZVAHA

otisk podaciho razitka

12.2023

v tisicich K&

& 25|30 8|2 5 4

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

ZEAS Nedakonice, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Nedakonice 152

— AKTIVA .(EESIO Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM AsBaCaD.| 001 352 089 -144 773 207 316 218 689
A Pohledavky za upsany zéakladni kapital Atsay | 002 0 0 0 0
B |saakiva ot | 003 291 243 -144 773 146 470 153 829
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek Bids. +Blx| 004 0 0 0 0
B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje ety 012, (-)072, ()091AU 005 0 0 0 0
B.l.2. Ocenitelna prava B.12.1.4B12.2. 006 o o o o
B.l.2.1. |Software Gty 013, (1073, (J091AU 007 o o o o
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelna prava ety 014, (1074, (J091A0| 908 0 0 0 0
B.I.3.  |Goodwill acty 015, (9075, (0910|009 0 0 0 0
B.l.4.  |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek atty 019, (2079, (0910|210 (1] (1] (1] (1]
o5 oIS T SO TS evmise O 0 0 0 0
B.I.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek ity 051, (-)095AU 012 (1] (1] (1] (1]
B.1.5.2. |Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek atty 041, ()093 013 (1] (1] (1] (1]
B.l.  |Dlouhodoby hmotny majetek Blls +Blx| 014 291 208 -144 773 146 435 153 798
BIL1. | Pozemky a stavby siitaaiis, 015 146 797 -65017 81780 83 779
B.Il.1.1. [Pozemky ety 031, (Jooza0| 016 27 342 0 27 342 26 614
B2, |Stavby sy 021, (ot (0520|017 119 455 -65017 54 438 57 165
B.Il.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory sty 022, (1082, (Jo92au| 018 111 057 -64 342 46 715 53 944
B.Il.3.  |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku acty 097, (Joos| 019 0 0 0 0
B.Il.4. |Ostatni diouhodoby hmotny majetek BUL4ds. +BI113.| 020 33 354 -15 414 17 940 15 994
B.I.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostt acty 025, (1085, ()092A0| 021 559 -559 0 0
B.1l.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny (iéty 026, (1086, ()092AU 022 32 795 -14 855 17 940 15 994
B.I.4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek ety 029, 032, (1089, (J092AU| 923 0 0 0 0
B.LS. Z?\Z%ngeéﬁ:? z}/oﬂﬁﬂgggoﬁrzg%ngwggt&ajelek BIL5.14B52.| 924 0 0 0 81
B.II.5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek sty 052, (J095AU| 925 0 0 0 0
B.Il.5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek acty 042, (094|028 0 0 0 81
B.Il.  |Dlouhodoby financni majetek BUll1e Blx| 027 35 0 35 31
B.III.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba atty 043, 061, (JogeAl| 928 (1] (1] (1] (1]
B.IIl.2. |Zapujcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba ity 066, (J096AU 029 (1] (1] (1] (1]
B.IIL3. |Podily - podstatny viiv ety 043, 062, (20960 | 0% 0 0 0 0
B.IIl.4. |Zaptjcky a Gvéry - podstatny viiv ity 067, (-J096AU 031 (1] (1] (1] (1]
B.IIl.5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ety 043, 063, 065, (1096A0 | 32 35 0 35 31
B.II.6. |Zaptjeky a Gvéry - ostatni ity 068, (-J096AU 033 (1] (1] (1] (1]
B.IIl.7. |Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek Bl71sBN72 | 034 (1] (1] (1] (1]
B.II1.7.1. |Jiny dlouhodoby finan&ni majetek ity 043, 069, (-J096AU 035 (1] (1] (1] (1]
B.IIIl.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek sty 053, (Joosau| 938 0 0 0 0




&islo Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznaé. AKTIVA tadku
Brutto Korekce Netto Netto

C. Obézna aktiva CaCilaciciv.| 937 60 705 0 60 705 64 747
Cl  |Zasoby ClissCix| 038 31 496 0 31 496 34 451
Cl1.  |Material sety 11, 112, 119, (191|939 6 192 0 6 192 6 055
C.l2.  |Nedokon&ena vyroba a polotovary acty 121, 122, (192, (193] 040 6 149 0 6 149 6 069
C.13. | Vyrobky a zbozi Claisclaz| 041 15 059 0 15 059 18 230
C.1.3.1. | Vyrobky acty 123, ()194] 042 15 059 0 15 059 18 230
C.1.3.2. |Zbozi acty 181, 132, 139, (196, 43 0 0 0 0
Cl4.  |Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny aety 124, ()195] 0% 4 096 0 4 096 4 097
C.l5.  |Poskytnuté zalohy na zasoby atty 151, 152, 153, (197, (1198, (190|245 0 0 0 0
Gl |Pohledavky catsC2acas.| 948 18 812 0 18 812 20017
C.II.1.  |Dlouhodobé pohledavky Gl 1 +Cllix| 047 0 0 0 0
C.I1.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht ety 311AU, 313A0, 315A0, ()301A0| 048 0 0 0 0
C.I1.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba atty 351A0, ()391AU 049 (1] (1] (1] (1]
C.11.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv atty 352A0, ()391AU 050 (1] (1] (1] (1]
C.I1.1.4. |Odlozena dafiové pohledavka actyast| 051 0 0 0 0
C.I1.1.5. |Pohledavky - ostatni G154+ +Cl1 54| 052 (1] (1] (1] (1]
C.I1.1.5.1|Pohledavky za spolecniky ity 354AU, 355AU, 358AU, (Jao1A| 053 0 0 0 0
C.I1.1.5.2| Dlouhodobé poskytnuté zalohy acty 314AU, (1391a0| 054 0 0 0 0
C.11.1.5.3|Dohadné agty aktivni acty ags| 055 0 0 0 0
C.11.1.5.4)Jiné pohledévky uty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, ()391AU| 0°° 0 0 0 0
C.ll.2.  |Krétkodobé pohledavky Cli2ts sClox| 057 18 812 0 18812 20 017
C.I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht ety 1AL, 313A0, 315A0, (1391A0| 058 12 236 0 12 236 13 208
C.I.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba acty 351A0, ()391A0| 059 0 0 0 0
C.I.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv acty 352A0, (1391a0| 060 0 0 0 0
C.l1.2.4. |Pohledavky - ostatni Cl2414 +Cil2as| 061 6 576 0 6 576 6 809
C.11.2.4.1|Pohledavky za spole&niky ucty 354A0, 355AU, 358A0, (J3o1A0| 062 (1] (1] (1] (1]
C.11.2.4.2|Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi atty 336, ()391A0| 963 (1] (1] (1] (1]
C.I1.2.4.3|Stét - dariové pohledavky Gty 341, 342, 343, 345, (1391A0 | 084 2 398 0 2 398 2282
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy ety 314A0, (Ja01a0| 065 223 0 223 280
G.11.2.4.5Dohadné Gty aktivni scty 388|066 2 106 0 2106 0
C.11.2.4.6/Jiné pohledavky uéty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (1391A0| 067 1849 0 1849 4247
C.I.3. |Casové rozli§eni aktiv G314 +CIL3X. 068

C.11.3.1. |Naklady piistich obdobi acty as1| 069

C.11.3.2. |Komplexni naklady pfristich obdobi asty 382 070

C.I1.3.3. |Prijmy pristich obdobi asty 385 071

C.ll.  |Kratkodoby finanéni majetek Clllts. 4Gl | 072 0 0 0 0
C.lII.1.  |Podily - oviadana nebo ovladajici osoba sty 254, 259, (J291A0| 073 0 0 0 0
C.lIl.2.  |Ostatni kratkodoby finan&ni majetek acty 251, 253, 256, 257, 259, (1291A0| 074 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostredky CV1s. 4Gl | 078 10 397 0 10 397 10 279
C.IV.1.  |Penézni prostfedky v pokladné adty 211,213, 261 076 32 o 32 52
C.IV.2.  |Penézni prostfedky na uctech asty 221, 261 077 10 365 o 10 365 10 227
D. Casové rozligeni aktiv b1s. +Dx| 078 141 0 141 113
D.A. Naklady prigtich obdobi aety as1| 079 141 0 141 113
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi acty agz| 980 (1] (1] (1] (1]
D.3. PFijmy pfistich obdobi 081 0 0 0 0

Gcty 385




&islo Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznaé. PASIVA Fadku oo Notto

PASIVA CELKEM A+BaG.aD,| 001 207 316 218 689
A Viastni kapital AL+AlLAILAN AV AV 002 165 985 171778
Al |Z&Kladni kapital ALt ALe| 003 56 200 56 200
Al1.  |Zakladni kapital ety 411 nebo 491|004 56 200 56 200
Al2.  |Viastni podily (-) acty (Josa| 005 0 0
Al3.  |Zmény zakladniho kapitalu acty (41419 008 0 0
All. |Azio a kapitalové fondy Allds Al | 007 6 369 6 369
ALY, |Azio acty a12| 008 5000 5000
All2.  |Kapitalové fondy A2 44 +Al2s| 009 1 369 1 369
A.ll.2.1. |Ostatni kapitalové fondy asty a13| 010 1 369 1 369
A.ll.2.2. |Ocefiovaci rozdily z ptecenéni majetku a zavazk (+/-) atty (4414 oM (1] (1]
A.11.2.3. |Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) Gty (+418 012 (1] (1]
A.ll.2.4. |Rozdily z premé&n obchodnich korporaci (+/-) atty 417 013 (1] (1]
A.1l.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) adty 416 014 (1] (1]
Al |Fondy ze zisku AllltssAllx| 015 17 625 17 702
Allll1.  |Ostatni rezervni fond acty 421, 42| 016 17 000 17 000
A.lll.2.  |Statutarni a ostatni fondy sty 423, 427 017 625 702
AIV. | Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) A+ AN | 018 91 507 76 300
A.IV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) sty 428, 429 019 91 507 76 300
A.IV.2  |Jiny vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) sty 426 020 0 0
AV.  |Vysledek hospodafeni bzného tetniho obdobi (+/-) Aktiva - A A TL-AIL-AN -BC-D-Av 021 -5716 15 207
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) sty 432 022 0 0
B+C. |Cizi zdroje B.c.| 023 41 149 46 540
B. Rezervy Bi+.+Bx| 024 1063 945
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky atty 452|925 0 0
B.2. Rezerva na dari z pFijma ucty 453 928 (1] (1]
B.3. Rezervy podle zvlatnich pravnich predpist acty 451 027 (1] (1]
B.4. Ostatni rezervy Gty 459 028 1063 945
c. Zavazky cLsCisc| 029 40 086 45 595
Cl. |Dlouhodobé zavazky Clisscix| 030 19 086 22 652
C.1. | Vydané diuhopisy Clitsciiz| 031 0 0
C.1.1.1. |Vyménitelné dluhopisy adty 473 032 0 0
C.I1.1.2. |Ostatni diuhopisy atty 473 033 (1] (1]
C.l.2. Zévazky k Gvérovym institucim sty 461 034 7411 10 911
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy Gty 475 035 0 0
C.l.4.  |Zavazky z obchodnich vztaht acty 479] 038 6 284 5614
C.15.  |Dlouhodobé sménky k Ghradé acty a78| 037 0 0
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 038 0 0

sty 471




&islo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznac. PASIVA Fadk
adwu Netto Netto

C.L.7. Zavazky - podstatny vliv sty 472 039 0 0
C.1.8.  |Odlozeny dariovy zavazek acty agt| 040 5 391 6 127
C.L9. Zévazky - ostatni C194.4..+C.19.3. 041 0 0
C.19.1. |Zavazky ke spolegniktim acty 364, 365, 366, 367, 368|042 0 0
C.1.9.2. |Dohadné ucty pasivni sty 389 043 0 0
C.19.3. |Jiné zévazky usty 372, 373, 377, 379, 474, 479| 0% 0 0
C.l. Kratkodobé zavazky Gl +Cllx| 045 21 000 22 943
C.I.1.  |Vydané dluhopisy CllA14CHA2. 046 o o
C.I1.1.1. |Vyménitelné diuhopisy acty 241 047 (1] (1]
C.I1.1.2. |Ostatni diuhopisy aety2a1] 48 (1] (1]
Cll2.  |Zavazky k Gvérovym institucim acty 221, 231, 230 049 3500 4 169
C.II.3.  |Kratkodobeé prijaté zalohy sety 324, 050 0 0
C.I.4.  |Zavazky z obchodnich vztaht acty 321, 305 051 15 015 15 387
C.I.5.  |Kratkodobé sménky k Gihradé atty 322 052 (1] (1]
C.I.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba atty 361 053 (1] (1]
C.I.7. |Zavazky - podstatny viiv acty 362 054 (1] (1]
C.ll.8. |Zavazky ostatni ci8ts.scnsz.| 9% 2485 3387
C.I1.8.1. | Zavazky ke spole¢nikim sty 364, 365, 366, 367, 368 056 0 0
C.11.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci acty 249] 957 0 0
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancum acty 331, 333 058 1217 1044
C.1.8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojistént acty 336|059 645 553
C.I.8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace ty 341, 342, 343, 345, 346, 347|060 107 1236
C.11.8.6. |Dohadné Géty pasivni acty 389| 06 488 530
C.1.8.7. |Jiné zavazky acty 372, 373,377,379 062 28 24
C.I. Casové rozliSeni pasiv ClllA 4 4Clx. 063
C.lI.1.  |Vydaje pristich obdobi acty 383 064
C.I1.2. | Vynosy pritich obdobi sety 364, 065

D. Casové rozliseni pasiv D1+ +Dx | 066 182 371
D.1.  |Vydaje pFistich obdobi sety 383, 067 141 204
D.2. Vynosy pFitich obdobi acty 384 068 41 167

Sestaveno dne:  19.4.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Ucetni jednotkou nebo statutarniho orgénu tcetni jednotky, poznamka

Pravni forma a.s.
Ucetni jednotky:

Ing. SCHROTT WALTER

Predmét podnikani:
Smisené hospoddr stvi
Zivotisna vyroba

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oda: 1.1.2023

po: 31.12.2023

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

ZEAS Nedakonice, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

_Nedakonice 152
& 2,530 8|2 5 4 Nedakonice
68738 .
otisk podacihorazitka |
Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY v(;,isk) Skute¢nost v U€etnim obdobi
Fadku sledovaném minulém

I Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb scty 601,602 | 201 111 768 111 464
L. Trzby za prodej zboZzi sty 604 002 o o
A. Vykonova spotieba Al +Ax | 003 74 521 73 485
Al Néklady vynaloZené na prodané zbozi ucty 504 004 0 0
A2. Spotieba materialu a energie Gty 501, 502, 508 005 57 256 48 745
A3, Sluzby doty 511, 512,513,518 | 20 17 265 24740
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) ety 561, 582, 563,584 | 07 18 099 13 018
c. Aktivace (-) ety 585, 586, 567, 588 | 008 -17 016 -14 603
D. Osobni naklady D14 4Dx | 009 26 481 24 711
D.1. Mzdové naklady ety 521,522,508 | 010 19 278 18 012
D.2. Naklady na socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady b21apos | O 7 203 6 699
D.2.1. Naklady na socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi ety 524, 525,506 | 012 6 471 5 984
D22, Ostatni naklady ooty 527,52 | 013 732 715
E. Uprava hodnot v provozni oblasti i b | 014 22 384 19 847
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E114E12 | 015 22 384 19 847
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé scty 551, 557 | 016 22 384 19 847
E.1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné ucty 559 017 0 0
E2 Upravy hodnot zasob ety 559 018 0 0
E3 Upravy hodnot pohledavek acty 558, 559 019 0 0
M. Ostatni provozni vynosy sk, | 020 17 753 26 588
1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku deyear | 021 8 686 8 701
In.2. Trzby z prodaného materialu acty 642 022 532 461
1.3. Jiné provozni vynosy Uty 644, 646, 647, 648, 697 023 8 535 17 426
F. Ostatni provozni néklady FA 4Fx. 024 11 945 2702
F.A1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku sty 541 025 9721 5082
F.2. Prodany material acty 542 026 518 455
F3. Dané a poplatky ety 531, 532, 538 027 432 414
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi ety 552, 554, 555 028 118 -4 408
F.5. Jiné provozni néklady ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,597 | 020 1156 1159
) " Provozni vysledek hospodafen (+/-) Lttt ll-A-B-C-DEF | 0 -6 893 18 892




Skute¢nost v U€etnim obdobi

Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Cislo
Fadku sledovaném minulém
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily VoAb 41V, 031 1 0
IV.1. Vynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba ucty 661, 665 032 0 0
IvV.2. Ostatni vynosy z podilt acty 661, 65 033 1 (1]
G. Naklady vynaloZené na prodané podily ucty 561 034 0 0
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku N (1] (1]
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba ety 661, 665 036 (1] (1]
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku acty 661, 665 037 (1] (1]
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem ety 561, 566 038 (1] (1]
VI. Vynosové troky a podobné vynosy Vids sVix | 039 638 90
VI, Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba ety 662, 665 040 (1] (1]
VI.2. Ostatni vynosové droky a podobné vynosy ety 662, 665 041 638 90
I Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti sty 574,579 | 042 0 0
J. Nakladové tiroky a podobné naklady Jaedx | 043 897 541
J.1. Nékladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba ucty 562 044 (1] (1]
J2. Ostatni nakladové tiroky a podobné naklady doyse2 | 0% 897 541
Vil Ostatni financni vynosy ity 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669, 698 | 010 777 359
K. Ostatni finanéni naklady ity 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,598 | O 78 65
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) VoAV VAVIL-GoHoeld oK. 048 441 -157
** Vysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) .| 049 -6 452 18 735
L. Dari z prijma Lisoslx | 090 -736 3528
L1. Dai z pFijmd splatna ety 591, 593, 595, 509 | %51 0 2720
L2. Dai z pfijma odlozena (+/-) setysez | 052 -736 808
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) v | 088 -5716 15 207
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) ucty 596 054 0 0
b Vysledek hospodaFeni za Gcetni obdobi (+/-) o | 095 -5716 15 207
* Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + Il + Il + IV. + V. + VI. + VII. Ll V.aV.avievi. | 058 130 937 138 501

Sestaveno dne:  19.4.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Ucetni jednotkou nebo statutarniho orgénu tcetni jednotky, poznamka

Pravni forma a.s.
Ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
Smisené hospoddr stvi
Zivotisna vyroba

Pozn.:

Ing. SCHROTT WALTER




PRILOHA K UCETNIi ZAVERCE

za ucetni obdobi od 1. 1. 2023 do 31.12.2023
(sestavena podle § 39 a nasl. vyhlasky ¢.500/2002 Sb.)

Oddil I. Zakladni informace (vyhl. § 39/1/a)

A. Zakladni udaje uéetni jednotky (UJ) (§18 odst.3 ZoU):

A.1. Identifikace ucetni jednotky

Obchodn{ firma: ZEAS Nedakonice, a.s.
Sidlo: 687 38 Nedakonice C.p. 152
IC: 25308254

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapséna v obch. rejstiiku:  vedeny Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 2002

Predm¢t ¢innosti: zemédélskéa vyroba

Datum vzniku Gcetn{ jednotky: 29.08.1996
Rozvahovy den: 31.12.2023
OkamZik pfedloZeni Gcetni zavérky: 19.4.2024

(den ukonceni zavérkovych praci)
Kategorie tcetni jednotky podle §1b ZoU:  mala

Podpisovy zdznam statutarniho orgénu:

ing. Walter Schrott, pfedseda pfedstavenstva

Zpracoval: ing. Pavel Knotek

Digitalné podepsal Ing. Pavel

I ng . Knotek

DN: cn=Ing. Pavel Knotek,
sn=Knotek,

P ave I givenName=Pavel, c=CZ,
o=Ing. Pavel Knotek - PC-
Consult, ou=1,
serialNumber=P67684
K n Ote Datum: 2024.04.19 20:43:28

+02'00"



A.2. Popis zmén a dodatkl provedenych v obchodnim rejstriku v uplynulém obdobi
Na VH 24.6.2022 prob&hla obnova ¢lenstvi v organech. Organy nyni pokracuji v tomto sloZeni:

Statutarni organ - predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: Walter Schrott
Mistopredseda predstavenstva: Walter Schrott ml.
¢len predstavenstva: Jifi Petrucha

Dozorci rada: )
pfedseda dozor¢i rady: JANA SCHROTTOVA
¢len dozoréi rady: TOMAS HLAVACEK )
¢len dozoréi rady: ANNA PANCNEROVA

A.3. Popis organizacni struktury a jeji zasadni zmény v uplynulém obdobi
Spolecnost je vnitiné délena na stfediska podle vyrobniho zamétent:
Stt. 105 = rostlinnd vyroba
121 =sad
200 = Zivocisnd vyroba — mlé¢na farma
315 = mechanizace
471 =les
910 = sprava
V roce 2023 nedoslo k Zzadnym zménam

B. Informace o pouzitych obecnych ucetnich zasadach a metodach (vyhl. §39/1/b)

B. Obecné ucetni zasady

Udetni zdvérka byla pfipravena v souladu se zdkonem ¢&.563/1991 Sb., o udletnictvi, ve znéni pozd&jsich
predpis§ (ddle jen ZoU) a provadéci vyhlaskou &.500/2002 Sb. (dile jen provadéci vyhlaska), kterou se
provadéji néktera ustanoveni ZoU pro déetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi.

B.a. Piedpoklad nepfetrzitého trvani UJ

Ucetni metody byly pouZity s pfedpokladem zachovéni principu nepfetrzitého trvani téetni jednotky:

Udetni jednotka predpoklddd, Ze princip nepfetrzitého trvani neni u ni ohroZen a Ze zdroveh neexistuje
vyznamna nejistota, Ze by nebyla schopna pokracovat nepietrzité ve své ¢innosti.

Vzhledem k témto skute¢nostem byla ucetni zdvérka k 31. 12. 2023 zpracovana za predpokladu, Ze ucetni
jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

B.b. Zpisob sestaveni ucetnich vykazu k 31.12.2023 : Zména nenastala.
Zmény ucetnich metod a jejich dopady:
Proti minulému tcetnimu obdobi nedoslo ke zméné€ metody.

B.c. Odchylky od standardnich ucetnich metod : nebyly uplatnény

B.d. Opravy chyb minulych let : nebyly uplatnény

B.e. Vyznamné udalosti, nastalé po rozvahovém dni (§ 19/6 ZoU)

Nenastaly Zadné vyznamné udélosti. B€Zné provozni néklady, které byly vykdzany az v novém roce, byly
protctovany prostiednictvim vydaji piiStich obdobi.

V soucasnosti je celosvétova ekonomika a politika omezena vale¢nym konfliktem na Ukrajing. V rdamci Ceské
republiky i ostatnich stat svéta jsou pfijimana nejruznéjsi opatfeni, kterd budou mit vliv na vstupy a vystupy
v rdmci na$i podnikatelské ¢innosti. Situace se neustdle vyviji a vedeni ucetni jednotky neni schopné predvidat a
spolehlivé kvantifikovat vSechny potenciédlni dopady téchto udalosti na tcetni jednotku.

Vedeni tcetni jednotky bude pokracovat v monitorovani potencidlniho dopadu a podnikne veskeré mozné kroky
ke zmirnéni jakychkoliv negativnich G¢inkl na tcetni jednotku a jeji zaméstnance.

Vedeni ucetni jednotky predpokladd, Ze neni zpochybnéna schopnost ticetni jednotky nepretrzité trvat.
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B.f. Vyznamné udalosti, nastalé do rozvahového dne, k nimz informace byla ziskana pozdéji, ale do
okamziku sestaveni UZ (§ 19/5 ZoU)

Nenastaly zadné vyznamné udélosti. Piedpokladané pachtovné za uZivané plochy, na které se nevratila zatim
pachtovni smlouva, byly proictovany do ndkladii prostfednictvim dohadné poloZzky pasivni.

B.1. Zpusob ocenovani majetku a zavazka

Obecny zdkladni princip:

Polozky majetku a zdvazkil jsou ocenény v historickych pofizovacich cenéch (tj. cena potizeni + souvisejici
ndklady), s vyjimkou cenin (ocenény jmenovitou hodnotou) a dile poloZek zde niZe uvedenych.

B.1.a) Ocenéni zasob nakupovanych
Jsou ocenény pofizovaci cenou podle § 25 odst.c ) ZoU v&. souvisejicich ndkladi
Metoda vedeni zasob pro SU: 112: A 132: A
Stanoveni ceny pro uctovani tbytku zédsob:
metodou vadZeného aritmetického priiméru - vypocten: pii kazdém piijmu

Druhy naklada zahrnovanych do cen nakupovanych zasob
Vedlejsi pofizovaci néklady, které jsou zahrnovéany do pofizovacich cen nakupovanych zasob:_ dle
skutec¢nosti (doprava, manipulace, postovné, slevy)

Zpusob zahrnuti nakladu vlastni dopravy:
- ptimo do ocenéni jednotlivych polozek, kterych se tykala
Néklady souvisejici s pofizenim zdsob (NSPZ) se:
- zahrnuji do ocenéni kazdé€ jednotlivé polozky zdsob (programovym rozpoc¢tem)

B.1.b) Ocenéni zasob vytvorenych vlastni ¢innosti
Metoda vedeni pro SU: 121: A 122: A 123: A 124: A
Ocenény v cendch na drovni vynaloZenych vlastnich ndkladt (bez zahrnuti ziskové marze) a to:
u nedokoncené vyroby : na drovni vynalozenych pfimych ndkladt a vysledovatelnych nepiimych ndklada (vc.
podilu vyrobni rezie)
u vlastnich vyrobkii: na drovni kalkulovanych pfedem stanovenych nékladt

Ptichovky a pfirastky zvitat: Ocenény v cendch na trovni kalkulovanych pfedem stanovenych nakladii na
jejich vyrobu

Druhy ndkladu zahrnované do cen zdsob vlastni vyroby:
Nedok.vyroba Polotovary  Vyrobky  Zvirata

Piimy materidl ano ano ano
Nakupované sluzby ano ano ano
Piimé mzdy ano ano ano
Ostatni piimé ndklady ano ano ano
Podil vyrobni rezie ano ano ano

B.1.c) Ocenovani dlouhodobého majetku vytvoieného vlastni ¢innosti

Ocenéni: na drovni skutecnych vynalozenych ndklada v¢. podilu vyrobni rezie

Dospéla zvirata z vlastniho chovu: zatfazovana v cenach skute¢nych vlastnich nakladt (pfi dctovani
prirastku na drovni pfedem stanovenych nakladi).

B.1.d) Pouziti ocenéni reprodukéni porizovaci cenou (RPC): RPC nebyla pouZita



B.2. Zplsob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

B.2.a) Odpisy dlouhodobého majetku

Ucetni odpisy dlouhodobého majetku jsou vypodteny na zakladé potizovaci ceny (piipadné snizené o piijatou
investi¢ni dotaci) a ocekdvané doby Zivotnosti.

Zakladni principy acetniho odpisového planu:

Ucetni jednotka uplatiiuje Gasovou metodu déetniho odepisovani, a to vzdy s odpisem aZ do nulové tletni
zustatkové hodnoty. Sazby ucetnich odpist jsou stanoveny samostatné podle piredpoklddané Zivotnosti skupin
predmét roéni procentni sazbou. Uetni odepisovéni je ¢asové rovnomérné s mésiénim zaétovanim odpist, a
to od mésice nasledujiciho po zatazeni predmétu.

Metoda komponentniho odepisovéani neni pouZita u zadného majetku

Piredpokladana zivotnost je u stanovena individudlné podle ptedpoklddané Zivotnosti na zdkladé miry
pouzivani.

Pouzivané limity porizovaci ceny pro zarazeni do dlouhodobého majetku

Skupina majetku stava se DM pfii PC pievysujici
Movité véci DM 80.000,- K¢
Dospéla zvitata kategorie ~ dojnic - vZdy bez ohledu na VC

Pouzity zpisob evidence predméti drobného dlouhodobého majetku

Drobny majetek do potfizovaci ceny 80 000 K¢ je uctovan piimo do spotieby a zatazen do operativni evidence.
Zmény zpiisobu ocenovani a postupu odepisovani a u¢tovani : zadné

Odchylky od standardnich acetnich metod - nebyly uplatnény

B.2.b) Opravné polozky k majetku
Zpiisob stanoveni opravnych poloZek k majetku
Ucetni jednotka netvofila Zadné opravné polozky, nebyl shledan divod.

B.3. Zpusob piepoctu udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu 5
V pribéhu ucetniho obdobi pouziva UJ pro prepocet cizi mény aktudlni denni kurs CNB, platny v den tcetniho
piipadu. K zavérkovému dni by byly majetek a zavazky v cizich ménach piepocteny kurzem CNB s dopadem

do kursovych nédkladl a vynost (ostatnich finan¢nich ndkladii a vynost).

B..4. Zplsob stanoveni realné hodnoty vybranych polozek majetku a zavazku
Ocenéni redlnou hodnotu nebylo pouZito, neni v evidenci zadny majetek, ktery by tomuto podléhal.
ucet 315 Pohledavky urc¢ené k obchodovani ocenéné redlnou hodnotou — nevyskytuji se.

C. Informace o pouzitém ocenovacim modelu a technice pfi ocenéni realnou hodnotou
C.1.a) Ocenéni majetkovych podilu a Gcasti ekvivalenci (podle vySe podilu na VK emitenta)
Ucetni jednotky, ve kterych ma UJ podstatny nebo rozhodujici vliv - zidné

Dohody mezi spole¢niky, které zaklddaji rozhodovaci prava na téchto UJ bez ohledu na vysi podilu:

nevyskytuji se
Uzaviené ovladaci smlouvy: nevyskytuji se
Smlouvy o pfevodu zisku: nevyskytuji se

D. Vyse pohledavek a dluhti (zavazku), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delSi nez
5 let: Bankovni dvér na technologii dojirny v celkové vysi 15 mil., splatny do r. 2028.

E. VySe zavazkovych vztahu, které jsou kryty vécnymi zarukami

- uvér od Moneta Money bank ve vysi 10 mil. K¢ z ¢ervna 2019 na financovani vystavby stdje pro 200 ks
skotu, splatnost do srpna 2024, ztstatek 1332 tis. K¢, mésicni splatka 167 tis. K¢, irokova sazba 3,45% s dotaci
od PGRLF. Zajisténi zastavnim pravem k pozemkiim.

- Gvér od Moneta Money bank ve vysi 15 mil. K¢ z ¢ervna 2020 na financovani technologie dojirny, splatno do
cervna 2028, zustatek 9579 tis. K&, mésicni splatka 179 tis. K¢, urokova sazba 2,75% s dotaci od PGRLF.
Zajisténi nesjednéno.



- tver od Unicredit Leasing ve vysi 7,5 mil. K¢ z listopadu 2022 na financovéani ndkupu traktoru JD, splatno do
listopadu 2026, zustatek 5614 tis. K¢, mésicni splatka 173 tis. K¢, urokova sazba 4,99% s dotaci od PGRLF.
Zajisténi pofizovanym traktorem.

- tvér od Unicredit Leasing ve vysi 4,6 mil. K¢ z ledna 2023 na financovéani ndkupu traktoru JD, splatno do
ledna 2027, ztstatek 3617 tis. K¢, mésicni splatka 91 tis. K¢, drokova sazba 2,63% s dotaci od PGRLF.
Zajisténi pofizovanym traktorem.

F. VysSe zaloh, zavdavku, zapuajcek a uvéra poskytnutych ¢lenam ridicich, kontrolnich a
pripadnych spravnich organti - zidné

G. VysSe a povaha jednotlivych polozek vynosu a nakladu, které jsou mimoradné svym
objemem nebo plivodem

G.1. Dotace

G.l.a) Zuctované dotace na provozni ucely v béZném obdobi
Dotace provozni = 7843 tis.

Dotace k droktim z dvéra = 777 tis.

G.1.b) Zuictované dotace na investice - Nejsou
G.1.c) Vyznamna plnéni z pojistnych udalosti

Pojisténi stroju a Skoda na plodinach 155 tis. K¢
G.1.d) Dalsi vyznamné polozky vynosi a nakladi, které jsou mimoradné svym obsahem:
Nejsou

G.2 Odména statutarnimu auditorovi
Audit ucetni zaveérky 2022 = 59 tis. (loni = 36 tis.)

H. Celkova vyse pohledavek a zavazku, v€. zaruk a podminénych zavazku, které nejsou
vykazany v rozvaze Nejsou

H.4. Penzijni zavazky - nejsou

H.5. Pohledavky a zavazky vici UJ v konsolidaénim celku a pfidruzenym UJ

Stav k rozvahovému dni:

Postaveni Pohledavky za UJ Zéavazky vaci UJ
Ul v celku Celkova vySe tis. K¢ Celkova vySe tis.K¢
CHEMAGRA s.r.o. Matka 0 5082
ZEAS Polesovice a..s Ptidr.podnik 1058
NOMI s.r.0. Ptidr.podnik 922
Pomoravi Babice Ptidr.podnik 2750
Agro Okluky Ptidr.podnik 77

I. Primérny prepocteny pocet zaméstnanct v prabéhu ucetniho obdobi:
Primérny prepocteny pocet zaméestnanct v prubéhu tcetniho obdobi: 44 (loni = 40)

Oddil 11. DalSi informace

1. Udaje k dlouhodobému majetku

1.a. Dlouhodoba aktiva

1.a.1. Piiristky a ubytky dlouhodobych aktiv za Gcetni obdobi v poriz. cenach (tis.K¢)

Hmotny majetek v PC (tis.K¢) PS KS Prirtustky Ubytky v PC
Pozemky 26614 27342 816 88

Stavby 119101 119455 437 82

Hmotné movité véci 119168 111057 6804 14916
Dospéla zvitata 29105 32795 16766 13076

Trvalé porosty 559 559 0 0

1.a.3. VySe uroki, které se staly soucasti ocenéni majetku (tis.K¢)
Do ocenéni potizovaného dlouhodobého majetku nebyly zahrnuty Zadné uroky.

5



1.b. Matefska ucetni jednotka v nejuzsi skupiné konsolidaéniho celku
Fyzické a pravnické osoby, které maji podstatny nebo rozhodujici vliv v UJ:

Nézev a sidlo, pravni forma, 1C25982605 Podil na zakl.kapitalu
(Jméno a bydlisté FO) vV % 7K
CHEMAGRA s.r.o. ,Langrova 38, 533 41 Lazné Bohdane¢ 88,49

1.c. Povaha a obchodni ucel operaci ucetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze
Majetek porizovany formou finanéniho pronajmu: neni

1.c.6. Cizi majetek uvedeny v rozvaze (najaty podnik nebo jeho ¢ast) : neni
1.c.7. Ostatni operace nezahrnuté v rozvaze - podminéné zavazky : nejsou
1.c.8. Zvlastni operace Gcetni jednotky s vyznamnymi riziky ¢i uzitky: nejsou

2. Informace o transakcich, uzavienych se spriznénou stranou za jinych nezli béznych
podminek

Nejsou zadné

2.a. Transakce mezi UJ a éleny fidicich, kontrolnich a spravnich organt : Nejsou Z4dné

11. Rozpis odlozené dané z prijmu

stav k 31.12.2023 ucetni viiv danovy vliv rozdil
zUstatkové ceny dlouhodobého majetku 146 434 846,64 K& 119 699 534,80 K&| 26 735 311,84 K&
danové ztraty 0,00 K&
rezervy -1 063 303,00 K¢& -1 063 303,00 K&
opravné polozky 0,00 K&
pohledavky 0,00 K¢&
zavazky 0,00 K&
Celkem 25 672 008,84 K¢
Odlozena dari : = zUstatek G¢tu DAL 481 5391 120,00 K¢
PS = 6 127 310,00 K¢&
MD 592900 = -736 190,00 K¢&

14. Prehled o penéznich tocich
Piehled o penéZnich tocich (jako samostatny vykaz) je sestaven: nepfimou metodou

Uplatiiovana zasada pro urcovani obsahu penéznich prostiedki

Penézni ekvivalenty, zahrnuté pro tcely Prehledu o penéznich tocich do penéznich prostredki:
Dlouhodobé a kriatkodobé penéZni dlozky - terminované vklady.

Vyplacené uroky nejsou zahrnovany do ocenéni dlouhodobého majetku.

15. Pifehled 0 zménach VK
Ptehled o zméndch VK je ptikladéan jako samostatny vykaz.

16. Informace dle vyhlasky 500/2002 Sb. a zakona 563/1991 Sb. vySe neuvedené, dopliujici
rozvahu a vykaz zisku a ztraty

Souhrnnd vykdzdni typt dcetnich piipadi: kursovych rozdill, ziski a ztrat z pfecenéni majetku a zdvazkl na
redlnou hodnotu, pohledavek a zavazk, s vyjimkou pfijatych a poskytnutych zaloh a zavdavka, vaci téze
fyzické nebo pravnické osobé, které maji dobu splatnosti do jednoho roku a jsou vedeny ve stejnych méndch,
vykdzani uhrazenych zdloh a zavdavki na dan z pfijmi.




Obchodni firma nebo jiny ndzev téetni

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani

jednotky Ucetni jednotky
Cash flow
ZEAS Nedakonice, a.s. ke dni 31.12.2023 Nedakonice 152
(v celych tisicich K&) Nedakonice
1C : 25308254 G5
Registrace: Krajsky obchodni soud Brno oddil B, vlozka 2002

Zpracovéno v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist Bézné obdobi Minulé obdobi
P. Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na zacatku ticetniho obdobi 10279 10 921

PenéZni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -6 452 18 735
A 1 Upravy o nepenéZni operace 23 825 12 271
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umotovani opravné polozky k nabytému majetku 22 384 19 847
A. 1 2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv 118 -4 408
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 1034 -3619
A. 1 4 [Vynosy z podilii na zisku -1 0
Al s Vyitctované ndkladové troky s vyjimkou trokt zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku a 259 451

vytctované vynosové iroky
A. 1 6 |Ptipadné dpravy o ostatni nepénézni operace 31 0
A * Cisty pen&Zni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zm&nami pracovniho kapitilu 17 373 31 006
A 2 Zmény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitdlu 4563 51
A. 2 1 |Zména stavu pohleddvek z provozni ¢innosti, pfechodnych ¢t aktiv 2588 -2271
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zdvazkl z provozni ¢innosti, pfechodnych G¢ti pasiv 981 6772
A. 2 3 |Zména stavu zdsob 2956 -4 450
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finan¢niho majetku nespadajiciho do penéznich prostt. a ekvivalenti 0 0
A, Cisty penéZni tok z provozni &innosti p¥ed zdangnim 21936 31057
A 3 Vyplacené tiroky s vyjimkou uroki zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -897 -541
A 4 Prijaté droky 638 90
A. 5 Zaplacend dan z pi{jmi a domérky dan¢ za minuld obdobi -2564 -2 034
A. 6 Prijaté podily na zisku 1 0
A, B Cisty penéni tok z provozni &innosti 19 114 28 572

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 24777 -39 307
B. 2 Pi{jmy z prodeje stalych aktiv 8 687 8701
B. 3 Zapujcky a avery spiiznénym osobdm 0 0
B. ek Cisty penéni tok vztahujici se k investiéni dinnosti -16 090 -30 606

Penézni toky z finan¢nich ¢innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazka -2 829 1445
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitdlu na penézni prostiedky a ekvivalenty =77 -53
C. 21 |ZvySeni penéznich prostiedku z diivodi zvyseni zdkladniho kapitdlu, 4Zia a fondl ze zisku. 0 0
C. 22 |Vyplaceni podili na vlastnim jméni spole¢nikiim 0 0
C. 2 3 |Dalsi vklady penéznich prostiedkt spole¢nikl a akcionait 0 0
C. 24 [Uhrada ztrity spoletniky 0 0
C. 25 |Primé platby na vrub fondt 277 .53
C. 26 |Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané 0 0
O Cisty penéni tok vztahujici se k finanéni Einnosti -2 906 1392
F. Cisté zvySent resp. sniZeni pen&nich prostiedki 118 -642
R. Stav penéZnich prostiedki a pen. ekvivalenti na konci @i¢etniho obdobi 10397 10279
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZEAS Nedakonice, a.s.

IC 25 308 254

ke dni Nedakonice 152
31.12.2023 Nedakonice

(v celych tisicich K¢) 68738

Stav L s Stav L s Stav
k31122021 | ZVYSeni () | Snizeni() |\ oy 15 20p | ZVISENI(+) | Snizeni() | a1 15 2023

Pocet akcii 7969 7969| 7969
Zakladni kapital 56 200 56200 56200
Vlastni podily 0 0 0
Zmény zakladniho kapitalu 0 0 0
AZio 5000 5000 5000
Ostatni kapitalové fondy 1369 1369 1369
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 0 0 0
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéch obchodnich korporaci 0 0 0
Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 0 0 0
Rozdily z ocenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci 0 0 0
Ostatni rezervni fondy 17 000 17000 17000
Statutarni a ostatni fondy 755 -53 702 -77 625
Nerozdéleny zisk minulych let 66 043 10 257 76300 15 207 91507
Neuhrazend ztrata minulych let 0 0 0
Jiny vysledek hospodareni minulych let 0] 0 0
Vysledek hospodareni bézného U€etniho obdobi 10 257 15 207 -10 257 15207 -5716 -15 207 -5716
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 0 0 0
Vlastni kapital celkem 156624 25464 -10310 171778 9491 -15284 165985
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