74 UniCredit Bank

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92,

ICO 64948242, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
3608,

zastoupena opravnénymi nize podepsanymi osobami,

na strané jedné jako zastavni véfitel

(dale jen ,Banka”)

a

korporace MARTINICE, a.s.,

sidlem ¢&.p. 205, Martinice, PSC 769 01,

ICO 25331001, zapsanéa v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, viozka 2214,
zastoupena opravnénou nize podepsanou osobou,

na strané druhé jako zastavce

(dale jen ,Zastavce”)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, tuto

SMLOUVU O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITYM VECEM
¢é. 593/25T-289/25-120 VL

l.
Uvodni ustanoveni

1. Soucasti této smlouvy jsou Obecné obchodni podminky UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (dale jen ,Obecné obchodni podminky*“), Produktové obchodni podminky UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. pro uvéry (dale jen ,Produktové obchodni podminky“) a
Sazebnik odmén za poskytovani bankovnich sluzeb UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. — ¢ast Firemni klientela (dale jen ,Sazebnik").

2. Zastavce sije tedy védom, Ze vztahy vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, které nejsou touto
smlouvou vyslovné upraveny, se fidi Obecnymi obchodnimi podminkami a Produktovymi obchodnimi
podminkami a Zze vySe odmén, poplatk(l a dalSich plateb, které je Klient povinen hradit v souvislosti
s touto smlouvou, je stanovena v Sazebniku, neni-li dohodnuto jinak.

3. Zastavce potvrzuje, Zze obdrzel Obecné obchodni podminky platné ke dni uzavfeni této smlouvy,
Produktové obchodni podminky platné ke dni uzavieni této smlouvy a Sazebnik platny ke dni
uzavreni této smlouvy a Ze s nimi souhlasi, zavazuje se je dodrzovat a pfipadné zabezpecit jejich
dodrzovani jim zmocnénymi osobami. Vzhledem k tomu, Zze smluvnim strandm jsou uvedené
dokumenty znamy, dohodly se smluvni strany na tom, ze uvedené dokumenty nebudou k této
smlouvé pfipojeny.

4. Zastavce vyslovné pfijima opravnéni Banky Obecné obchodni podminky i Sazebnik jednostranné
ménit za podminek a postupem stanovenym pro tento Gc€el v ust. 3 a 8.3 Obecnych obchodnich
podminek a dale Upravu obsazenou v nasledujicich ust. Obecnych obchodnich podminek: 1.1 —
vztahy podfizené Obecnym obchodnim podminkam, 2.2 — omezeni rozsahu poskytovanych sluzeb,
6.3 — opravnéni Banky odmitnout pozadavek Klienta, 7.2 — opravnéni Banky postoupit pohledavku
nebo smlouvu na tieti osobu, 7.3 — zékaz postoupeni Klientem, 7.5 — vypovéd smlouvy a jeji
dasledky, 7.6 — odstoupeni od smlouvy a jeho dlsledky, 9 — Uhrada pohledavek Banky, zapocteni a
promiceni, 12.1 — omezeni odpovédnosti Banky, 12.10 — omezeni provozu Banky, 13.6 — doruceni
pisemné zasilky a 14 — Rozhodné pravo, soudni misto a subjekt mimosoudniho feseni
spotrebitelskych spor( .

5. Zastavce vyslovné prijima opravnéni Banky Produktové obchodni podminky jednostranné ménit za

podminek a postupem stanovenym pro tento Ucel v ust. 2 Produktovych obchodnich podminek a déle
Upravu obsazenou v nasledujicich ust. Produktovych obchodnich podminek: 4.3 — pravo Banky
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pozadovat uhradu kompenzaéniho poplatku, 5.9 — stanoveni Urokové sazby z Gvéru ve zvlastnich
pfipadech, 5.10 — povinnost hradit poplatky dle Sazebniku, 6.2 — povinnost nevypovédét smlouvu o
vedeni Uétu, 7.2 — pravo Banky pozadovat Uhradu kompenzaéniho poplatku, 8 — Nékteré dalSi
povinnosti Klienta a kontrola plnéni podminek Gvéru, 9 — Zavazné poruseni smlouvy o Uvéru a jiné
zavazné skutecnosti, 10 — Dlsledky zavazného poruSeni smlouvy o Gvéru a jinych zavaznych
skute¢nosti, 11.1 — spole¢ny a nerozdilny zavazek vice osob a 11.3 — opravnéni Banky k ochrané
jeji kapitalové pfimérenosti, likvidity nebo Uvérové angazovanosti.

Predmét smlouvy

Pfedmétem této zastavni smlouvy je zastaveni nize specifikovanych nemovitych véci (dale jen
,hemovitost“) ve prospéch Banky k zajiténi nize specifikovanych dluhd vici Bance.

Predmét zastavniho prava

1. Zéstavce prohladuje, ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujici nemovitosti:

Pozemky

Parcela Vyméra
[m2

330 8707

356 12666

424 609

Druh pozemku

orna puda

orna puda

orna puda

- 0 1 > z - 3
Zpusob wvyuziti Zpusob ochrany

zemédélsky pudni fond
zemédélsky pudni fond
zemédélsky pudni fond

to vSe v katastralnim GUzemi Horni Lapa¢, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho aradu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov, na listu viastnictvi €. 21.

a
Pozemky

Parcela Vyméra
- -m:-
175/29 1634
311/2 11367
1167 12694
1226 15525
1309 16411
1322 3592
1334 11454

Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany

trvaly travni porost zemédélsky pudni fond
orna puda zemédélsky pudni fond
orna puda zemédélsky pudni fond
orna puda zemédélsky pudni fond
orna puda zemédélsky pudni fond
orna puda zemédélsky pudni fond
orna puda zemédélsky pudni fond

to vSe v katastralnim Uzemi Martinice u HoleSova, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov, na listu vlastnictvi ¢. 501.

a
Pozemky
Parcela Vyméra Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
[m2]
183/1 5710 orna puda zemédélsky pudni fond
350/6 7497 orna puda zemédélsky pudni fond

to v8e v katastralnim Gzemi Pfilepy u HoleSova, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu
pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov, na listu vlastnictvi €. 587.

a



Parcela Vyméra Druh pozemku Zpusob uziti Zpisob ochrany

1244 13541 orna puda zemédélsky pudni fond
1398 8049 orna puda zemédélsky pudni fond
1467 3796 orna puda zemédélsky pudni fond
1500 3249 orna puda zemédélsky pudni fond
1575 7812 orna puda zemédélsky pudni fond
1624 7916 orna puda zemédélsky pudni fond
1775 1800 orna puda zemédélsky pudni fond

to v8e v katastralnim Gzemi Zeranovice, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov, na listu vlastnictvi €. 670.

Tato nemovitost/Tyto nemovitosti véetné vSech soucasti, pfisluSenstvi a pfipadnych pfirastkd je/jsou
déle v textu této smlouvy oznacovanaly téz jen jako ,zastava”.

Iv.
Zajistované dluhy

Zastavni pravo podle této smlouvy zajiStuje vSechny dluhy Zastavce vuci Bance ve vysSi
5.500.000,- CZK (slovy: pét milion pét set tisic korun €eskych) a prislusenstvi vyplyvajici
ze smlouvy o uvéru reg. ¢. 289/25-120 VL, ve znéni pozdéjSich dodatku, uzaviené dne 21.5.2025
mezi Bankou jako Uvérujicim na strané jedné a Zastavcem jako uvérovanym na strané druhé (déale
jen ,zajisténa smlouva”).

Dluhy vyplyvajici ze zajisténé smlouvy jsou kromé dluh uvedenych v prfedchozim odstavci téZ dluhy
vyplyvajici z povinnosti uhradit Bance vesSkeré poplatky, odmény, smluvni pokuty a dal§i sankéni
platby vztahujici se k zajisténé smlouvé, véetné nahrad vSech nakladu vynalozenych Bankou a ztrat
zplUsobenych Bance v souvislosti se zajisténou smlouvou, jakoz i dluhy vzniklé z odstoupeni od
zajisténé smlouvy ¢&i v souvislosti s nim nebo vzniklé vici Bance v pfipadé neplatnosti, netcinnosti ¢i
zdanlivosti zajisténé smlouvy nebo v souvislosti s takovymi vadami zajist€né smlouvy, pficemz tyto
dluhy mohou vznikat ode dne uzavfeni zajisténé smlouvy po dobu jeji Ucinnosti, a to do vyse
5.500.000,- CZK.

Veskeré dluhy specifikované v pfedchozich odstavcich, a tedy dluhy zajiStované zastavnim pravem
podle této smlouvy, jsou déle v textu oznaCovany spolec¢né téz jen jako ,zajiStované dluhy”.

V.
Zfizeni a vznik zastavniho prava

Zéastavce touto smlouvou zfizuje ve prospéch Banky zastavni pravo k zstavé, a to k zajisténi
zajisStovanych dluhd. Banka z4stavni pravo k zastavé pfijima.

Zastavni pravo k zastavé vznika vkladem do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad zastavniho prava, pfipadné dalSich prav podle €l. VII této smlouvy, bude podan u
prisluSného katastralniho Gfadu neprodlené po uzavreni této smlouvy. Podani spoleéného navrhu na
vklad podle této smlouvy je povinen zabezpecit Zastavce. Ustanoveni pfedchazejici véty nezbavuje
Banku prava podat navrh na vklad sama, pfi¢emz Zastavce se zavazuje poskytnout Bance k tomu i
v prabéhu celého fizeni o povoleni vkladu veskerou potfebnou soucinnost.

Jestlize katastralni afad navrh na vklad zamitne nebo fizeni o povoleni vkladu zastavi, je Zastavce
povinen poskytnout Bance potfebnou soucinnost, aby pfipadné prekazky branici zapisu prav ve
prospéch Banky byly bez zbyteéného odkladu odstranény.



VL.
Prohlaseni Zastavce

Zé&stavce timto prohlaSuje, Ze ke dni uzavreni této smlouvy:

a)

zastava neni zatizena zastavnim pravem ani jinym pravem obdobné povahy, vécnym
bfemenem, pravem stavby, pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé, koupé na zkousSku,
vyhradou vlastnictvi ¢€i lepSiho kupce nebo jinym vécnym &i zavazkovym pravem zfizenym ve
prospéch tfeti osoby, které by Zastavce omezovalo v moznosti disponovat se zastavou nebo
mohlo jinak ohrozit pravni postaveni Banky s vyjimkou téch prav, ktera jsou uvedena na listech
vlastnictvi citovanych v €l. Il odst. 1 této smlouvy prokazujicim stav zastavy k datu 5.5.2025. K
zastavé neni zapsana poznamka o vyhradé pfednostniho pofadi pro jakékoli jiné pravo ani o
prednostnim pravu ke zfizeni jakéhokoli vécného prava pro jinou osobu.

se nezavazal zfidit k zastavé ve prospéch treti osoby jakékoli z prav uvedenych v pfedchozim
odstavci ani prednostni poradi.

zastava nenalezi k véci hromadné, zejména pak zavodu, ktery je zatizen zastavnim pravem.
zastavu na nikoho nepfevedl a ani se nezavazal ji na nikoho prevést.
je-li zastavou pozemek, nedoslo ke vzdani se prava na nahradu Skody na ném vzniklé.

zfizenim z&stavniho prava podle této smlouvy neni poruseno zadné pravo treti osoby, pred
uzavienim této smlouvy byly spinény podminky nutné k platnému a u¢innému zfizeni a vzniku
zastavniho prava podle této smlouvy, zejména zakonné podminky stanovené v pravidlech o
stfetu zajmu, pokud jejich aplikace pfichazi v Gvahu, tedy splnéni informacni povinnosti ve
smyslu ust. § 55 a 56 zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK"), neexistence zdkazu
uzavreni této smlouvy dle ust. § 56 ZOK a neexistence pozastaveni vykonu funkce dle ust. § 54
ZOK, a uzavfenim této smlouvy nebyla poruSena zakonna Uprava omezeni rozdéleni a vyplaty
podilu na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich, pokud jeji aplikace pfichazi v tvahu.

veSkeré jim v této smlouvé uvadéné udaje jsou pravdivé a neni mu znama zadna skutec¢nost,
ktera by mohla branit provedeni zapisu jakychkoli prav ve prospéch Banky podle této smlouvy
do katastru nemovitosti.

neni trestné stihan a ohledné jeho majetku neni vedeno zadné fizeni pred rozhodci, soudem
nebo jinym organem, jehoz vysledek by mohl omezit jeho schopnost plnit své povinnosti podle
této smlouvy, tj. zejména znemoznit nebo ztizit vznik &i realizaci zastavniho prava, a dale podle
vSech jemu znamych skute¢nosti nelze zahgjeni takového fizeni rozumné pfedpokladat.

neni v prodleni s Ghradou jakychkoli dani, plateb pojistného na socialni nebo zdravotni pojisténi,
cel, poplatki nebo jinych plateb obdobného charakteru, které je povinen hradit na zakladé
platnych pravnich predpist.

neni v Upadku ani mu Upadek nehrozi, v poslednich péti letech neucinil zadna pravni jednani,
kterymi by zkratil své véfitele, nepozbyl zadné majetkové pravo v disledku svého opomenuti ani
svym opomenutim nezpusobil vznik, zachovani nebo zajisténi prava majetkové povahy jiné
osoby vici sobé, a dale mu neni zndmo, Ze by na jeho majetek byl podan insolvenéni névrh.

Z&stavce odpovida Bance za veSkeré Ujmy, které ji eventualné vzniknou v pfipadé nepravdivosti
prohlageni podle odst. 1 pism. g) tohoto ¢lanku.

VII.
Povinnosti Zastavce

Zé&stavce se zavazuje, ze v dobé od uzavfeni této smlouvy az do zaniku zastavniho prava podle této
smlouvy zastavu nezcizi ani nezatizi jakymkoli pravem ve prospéch tfeti osoby bez souhlasu Banky.



10.

Z&kaz podle predchozi véty se zfizuje jako vécné pravo ve prospéch Banky a vznika vkladem do
katastru nemovitosti. Smluvni strany prohlasuji, ze zakaz zcizeni a zatizeni se zfizuje v zajmu Banky,
ktery je hodny pravni ochrany, a to za Gu¢elem posileni jejiho pravniho postaveni pfi uspokojovani
zajiStovanych dluha. Navrh na zapis zakazu zcizeni a zatizeni zastavy je soucasti navrhu na vklad
zastavniho prava podle ¢l. V této smlouvy.

Zastavce se zavazuje, ze se o zastavu bude starat s péci Fadného hospodare, ze nezméni jeji
podstatu i Ucelové ur€eni, Ze se zdrzi v&eho, co by bylo zplsobilé ohrozit nebo poskodit prava Banky
k zastave, napf. ji neucini soucasti hromadné véci, kterd byla zastavena dfive, nez vzniklo zastavni
pravo podle této smlouvy, a Zze ucini veSkera mozna opatfeni, aby takové negativni skutecnosti nebyly
vyvolany ani €innosti i jednanim jakékoliv tfeti osoby, &i k nim nedoSlo jinak. Pokud bude zastava
postizena vykonem rozhodnuti v zajmu vymozeni pohledavek tfeti osoby, je Zastavce povinen o tom
Banku bezodkladné vyrozumét a ucinit vSe pro to, aby byl vykon rozhodnuti odvracen.

Zastavce je povinen Bance bezodkladné pisemné oznamit poSkozeni, jiné znehodnoceni ¢&i zni¢eni
zastavy a veSkeré skute¢nosti, kieré se dozvi akteré by mohly mit vliv na moznost realizace
zastavniho prava sjednaného touto smlouvou.

Zastavce se zavazuje uchovavat stavebni dokumentaci zastavy a na vyzvu ji pfedlozit Bance.
Soucasné se zavazuje umoznit Bance na vyzvu vstup na zastavu €i do zastavy za ucelem kontroly
jejiho stavu. Zastavce je dale povinen na pozadani Banky predlozit ji veSkeré pozadované informace
a doklady o zastave.

Je-li zastavou pozemek, zavazuje se Zastavce informovat Banku bez zbyte€ného odkladu o zahajeni
vystavby jakychkoli staveb na zastavé, a pokud se tyto stavby nestanou soucasti této zastavy ani
prava stavby zfizeného k této zastavé, na vyzvu Banky zfidit k t&tmto nemovitostem zastavni pravo
ve prospéch Banky. Zastavce se dale zavazuje zajistit zapis takto zfizenych staveb do katastru
nemovitosti neodkladné poté, kdy budou tyto stavby zplsobilym pfedmétem evidence v katastru
nemovitosti. Pfedmétna zastavni smlouva bude uzaviena za podminek obdobnych podminkam
obsazenym ve smlouvach o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem, které bude Banka uzavirat
se svymi klienty v dobé uzavirani zastavni smlouvy k vy$e popsané nemovitosti.

Je-li zastava ve spoluvlastnictvi, Zastavce se zavazuje neujednat velikost podilt odliSné od velikosti
podild vyplyvajici z pravni skute€nosti, na niz se zaklada spoluvlastnictvi. Déle se Zastavce zavazuje,
ze nebude zadat a neuzavie dohodu o oddéleni jakéhokoli spoluvlastnika ze spoluvlastnictvi, ani ze
neuzavie dohodu o zruSeni spoluvlastnictvi. Rovnéz tak neuzavie dohodu o spravé zastavy
odchylujici se od ustanoveni obéanského zakoniku.

Zastavce nevycleni zastavu ze svého majetku tak, Zze by ji svéfil spravci za U€elem vytvoreni
svefenského fondu, ani se nezavaze tak ucinit.

Je-li zastavou pozemek, Zastavce se nevzdé prava domahat se ndhrady Skody na ném vzniklé.

Z&stavce je povinen zaplatit vSechny dané, poplatky, nédklady a dalSi vydaje v souvislosti s uzavienim
této smlouvy, a to vCetné jakychkoli jejich pozdéjSich dodatk(l, zadpisem zéstavniho prava a dalSich
prav podle této smlouvy, pfip. zdpisem zapocCeti vykonu zastavniho prava, jakoz i zménou nebo
naslednym vymazem téchto Udaju z katastru nemovitosti.

Poruseni jakékoli z povinnosti Zastavce stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku bude
kvalifikovano jako zavazné poruseni zajisténé smlouvy se vSemi dusledky z toho vyplyvajicimi.

V pfipadé, ze Zastavce porusi jakoukoli povinnost uloZzenou mu v pfedchozich odstavcich tohoto
¢lanku, je Banka opravnéna pozadovat po ném zaplaceni smluvni pokuty ve vy$i 10.000,- CZK (slovy:
deset tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni nékteré z téchto povinnosti. Zastavce je
povinen zaplatit stanovenou smiuvni pokutu ve IhGté Bankou uréené a splnit své povinnosti podle
tohoto ¢lanku i po zaplaceni smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Banky
na nahradu Skody, kterd ji poruSenim predmétné povinnosti vznikne.



VIIL.
Pojisténi zastavy

Pokud se kdykoli po uzavieni této smlouvy stane soucésti zastavy jakdkoli nova stavba, ktera je
pojistitelna, je Zastavce povinen tuto skute€nost oznamit Bance ve |hté nejpozdéji do 14 dnd ode
dne, kdy se takova stavba stala pojistitelnou, a neprodlené ji pojistit pro pfipad vzniku Skody
v disledku jejiho zni€eni, poSkozeni apod., a to takovym typem pojiSténi a na takovou pojistnou
¢astku, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistovna poskytla nejvy$Si objektivné mozné plnéni.
SoucCasné se zavazuje pojiStovné oznamit zastaveni prfisluSné soucasti zastavy a splnéni této
povinnosti Bance prokazat do 1 mésice od uzavieni pojistné smlouvy. Uvedené pojisténi je povinen
udrzovat az do zaniku zastavniho prava zfizeného na zakladé této zastavni smlouvy.

Zastavce se zavazuje, ze az do zaniku zastavniho prava bude v¢as a fadné platit pojistné stanovené
vy$e zminénou pojistnou smlouvou, ze kazdou pojistnou udalost tykajici se prislusné soucasti
zastavy neprodlené oznami Bance a ze ji na pozadani kdykoli predlozi k nahlédnuti pojistnou
smlouvu a doklad o fadném a v€asném zaplaceni pojistného. Pfipadné zmény pojistnych podminek
navrhované pojistovnou je Zastavce povinen pfedem oznamit Bance, pficemz je opravnén je pfijmout
pouze se souhlasem Banky.

Zastavce a Banka se dohodli, ze pojistna plnéni z pojisténi pfislusné soucasti zastavy vyplacena
pojistovnou Bance ve vySi nepfesahujici v kazdém jednotlivém pfipadé ¢astku 20.000,- CZK (slovy:
dvacet tisic korun ¢eskych) vyda Banka bez dalSiho Zastavci, pokud v uvedené dobé nedojde
k zavaznému poruseni zajisténé smlouvy ani nebude zavazné poruSeni zajisténé smlouvy hrozit.
V pfipadé, Ze pojistné plnéni vyplacené pojistovnou Bance pfesahne v jednotlivém pfipadé ¢astku
uvedenou v pfedchazejici vété, je Zastavce povinen pouzit pojistné pInéni poukdzané Bance na
uvedeni zastavy do plvodniho stavu, pokud Banka tyto prostfedky nepouzije k Uhradé zajiStovanych
dluhd.

Zjisti-li Banka, Ze pojistné podle vySe zminéné pojistné smlouvy neni placeno, je opravnéna uhradit
dluznou ¢€éastku pojistného sama. Smiluvni strany sjednavaji opravnéni Banky uhradit pohledavku
vzniklou zaplacenim pojistného na sjednané pojisténi zastavy z kteréhokoli U¢tu vedeného Bankou
pro Zastavce.

Poruseni jakékoli z povinnosti Zastavce stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku bude
kvalifikovano jako zavazné poruseni zajisténé smlouvy se vSemi dusledky z toho vyplyvajicimi.

V pfipadé, ze Zastavce porusi jakoukoli povinnost ulozenou mu v pfedchozich odstavcich tohoto
¢lanku, je Banka opravnénd pozadovat po ném zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- CZK (slovy:
deset tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé porusSeni nékteré z téchto povinnosti. Zastavce je
povinen zaplatit stanovenou smluvni pokutu ve Ih(té Bankou uréené a splnit své povinnosti podle
tohoto ¢lanku i po zaplaceni smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Banky
na nahradu Skody, kterd ji poruSenim pfedmétné povinnosti vznikne.

IX.
Vykon zastavniho prava

Nebudou-li zajistované dluhy uhrazeny fadné a v€as, a to ani v dodate¢né lhuté stanovené Bankou,
je Banka opravnéna uspokoijit se z vytézku zpenézeni zastavy. Banka je opravnéna podle své Uvahy
a na naklady Zastavce zastavu prodat zpusobem sjednanym v ¢l. X této smlouvy (dale jen ,pFimy
prodej“) nebo ve vefejné drazbé &i jinym zplsobem stanovenym pro prodej zastavy prislusnymi
pravnimi pfedpisy. Pfitom plati, Ze je opravnéna kdykoliv zpusob vykonu zastavniho prava zménit a
ze v pripadé neuspéchu kteréhokoliv ze zpusobl vykonu zastavniho prava je opravnéna vykon
zastavniho prava stejnym nebo jinym zplsobem opakovat. Zménu zpusobu vykonu zastavniho prava
Banka Zastavci véas pisemné oznami.

Banka pisemné oznami zapoceti vykonu zastavniho prava Zastavci, a to nejpozdéji 30 dnli pfed
predpokladanym dnem zpenézeni zastavy. V takovém oznameni Banka zaroven sdéli, jakym
zplUsobem své zastavni pravo vykona. Ve stejné Ihaté Banka zajisti zapis zapoceti vykonu zastavniho
prava v katastru nemovitosti.



Zastavce a Banka se dohodli, Zze veSkeré vynosy ziskané vykonem zastavniho prava budou pouzity
Bankou k plnému uspokojeni zajiStovanych dluhl, pfiéemz Banka uréi pofadi, v jakém se vynos
z vykonu zastavniho prava pouzije jak k jejich Uhradeé, tak k pokryti nakladu ucelné vynalozenych pfi
vykonu zastavniho prava. Jakoukoli zbylou ¢astku Banka vyplati Zastavci pfevodem na bankovni
Gcet jim urceny.

Zastavce je povinen strpét vykon zastavniho prava ze strany Banky a poskytnout k nému Bance,
popr. tieti osobé povérené Bankou podle €l. X této smlouvy, veSkerou nezbytnou soucinnost véetné
zpfistupnéni zastavy v obvyklé denni dobé k prohlidkam zéstavy zajemcum o jeji koupi.

X.
Primy prodej

Smluvni strany se dohodly na nize uvedenych pravidlech pfimého prodeje, pfi€emz jejich dodrzeni
Bankou bude Zastavcem povazovano za splnéni povinnosti Banky postupovat pfi prodeji zastavy
v souladu s ustanovenim § 1365 obcanského z&koniku s odbornou péci v zdjmu svém i v zajmu
Zé&stavce tak, aby zastavu prodala za cenu, za kterou Ize srovnatelnou véc obvykle prodat za
srovnatelnych okolnosti v daném misté a v daném case.

Zastavce zmocnuje Banku k jednani jménem a na Ucet Zastavce, vEetné uzavieni kupni smlouvy a
vS8ech Ukon( spojenych se zapisem zmény vlastnického prava v katastru nemovitosti, véetné
zastupovani Zastavce v fizeni pfed katastralnim Gfadem. Zmocnéni Banky na zakladé této smlouvy
je v maximalnim rozsahu povoleném pravnimi pfedpisy neodvolatelné. Pokud je zmocnéni dle
pravnich pfedpisd mozné odvolat, pak tak Ize ucinit vyluéné v pfipadé pIného uspokojeni
zajistovanych dluhd a nakladd ucelné vynalozenych pfi vykonu zastavniho prava.

Banka je opravnéna provést pfimy prodej bud (i) soutéznim prodejnim procesem nebo (ii) prodejem
vybranému zajemci i vybranym zajemcim za podminky uvedené v odst. 8 tohoto ¢lanku, pficemz
realizaci pfimého prodeje mize z&asti nebo zcela povéfit treti osobu.

Banka je povinna pisemné oznamit Zastavci svij zamér provést pfimy prodej alespon 30 dnu pfede
dnem zvefejnéni tohoto zaméru. V oznameni Zastavci dle pfedchozi véty musi byt uvedeny
nasledujici informace:

a) specifikace zastavy;

b) sdéleni, ze Banka hodla realizovat z&stavni pravo formou pfimého prodeje, vcetné sdéleni
zpusobu zverejnéni tohoto prodeje;

c) sdéleni pfipadného vyuziti sluzeb treti osoby (kterou mulze byt zejména zprostfedkovatel
obchodud s nemovitymi vécmi);

d) Bankou navrzend cena zastavy na zakladé jejiho odborného posouzeni (déle jen ,odhad ceny*).

Pokud Zastavce ve [haté 30 dnG ode dne doruceni oznameni podle odst. 4 tohoto ¢lanku Bance
pisemné potvrdi souhlas s odhadem ceny, je pro Ucely pfimého prodeje dohodnut odhad ceny, a to
ke dni doru€eni pisemného souhlasu Zastavce Bance. Jinak Banka zajisti na naklady Zastavce
stanoveni aktudlni trzni ceny zastavy na zakladé posudku znalce (dale jen ,posudek®),
vypracovaného za uziti standardnich trznich metod a aplikovatelnych profesnich standard(. Banka
je opravnéna dle svého uvazeni se Zastavcem pisemné odsouhlasit odhad ceny i po zadani posudku;
v takovych pfipadech je rozhodna dohoda o odhadu ceny. Datum vyhotoveni posudku ¢€i datum
dohody o odhadu ceny nesmi pfedchazet datu uzavieni kupni smlouvy na prodej zastavy o vice nez
Sest mésicl; tato doba se prodluzuje o jeden mésic v pfipadé, ze probéhla nelspésné tfi kola
soutézniho prodejniho procesu, jak je specifikovano nize.

Zastavce se zavazuje bez zbyteéného odkladu poskytnout Bance na jeji zadost veSkeré dokumenty
ainformace o zastavé, které bude Banka rozumné pozadovat za U¢elem jejich poskytnuti zajemcim
0 koupi zastavy, aby dosahla maximalni vySe nabizené kupni ceny. Zastavce souhlasi s tim, ze
pokud dle vyluéného nazoru Banky Zastavce neposkytne v§echny tyto dokumenty a informace ve
lhaté 14 dnl od doruceni pFislusné Zadosti Banky, bude Banka opravnéna a v maximalnim mozném



10.

11.

12.

rozsahu neodvolatelné zmocnéna na zakladé této smlouvy provést pfimy prodej vyhradné na zakladé
dokumentl a informaci, které ma v daném okamziku k dispozici.

Banka se zavazuje zverfejnit oznameni o prodeji zastavy vhodnym zplsobem, a to v zavislosti na
povaze zastavy a pravdépodobnych zajemcich o koupi, pfi¢emz toto oznameni musi byt vzdy
zverejnéno alespon na jednom webu vyuzivaném k prodeji nemovitych véci, a to nejpozdéji 30 dna
pred poslednim dnem Ihity pro podani nabidek na koupi zastavy. V tomto oznameni musi byt
uvedeny nasledujici informace:

a) specifikace zastavy;
b) informace, Ze jde o pfimy prodej zastavy Bankou jménem a na ucet Zastavce;

¢) minimalni cena zastavy spolu s moznymi zpisoby Uhrady, dobou splatnosti a zajisténim jejiho
splaceni;

d) spojeni a lhdta pro zasilani nabidek na koupi zastavy a kontaktni osoba;
e) podminky vybéru nejvyhodnéjsi nabidky na koupi zastavy;

f)  informace o vylouc¢eni odpovédnosti Banky dle odst. 12 tohoto ¢lanku.

Zastavce a Banka se dohodli, ze minimalni cena zastavy uvedena v oznameni o prodeji zastavy
nesmi byt niz§i nez 90 % odhadu ceny nebo ceny zastavy stanovené posudkem, pokud neni mezi
Bankou a Zastavcem dohodnuto jinak. Nedojde-li k prodeji za takto stanovenou kupni cenu, je Banka
opravnéna s ohledem na vyhodnoceni nabidek prvniho kola prodejniho procesu a na zakladé
vlastniho odborného posouzeni pfiméfené snizit minimalni cenu zastavy pro ucely druhého a
dal$iho nésledujiciho kola prodejniho procesu, pficemz pro U€ely druhého kola nesmi byt minimalni
cena niz&i nez 75 % odhadu ceny nebo ceny zastavy stanovené posudkem a pro Ucely tfetiho a
daldiho pfipadného kola prodejniho procesu nepodliéha minimalni cena jiz zadnym omezenim.
Prodejni proces pfi stanoveni ceny uvedenym zpusobem miiZze byt opakovan do doby, nez dojde
k prodeji zastavy. Pokud nedojde k prodeji zastavy ve druhém kole prodejniho procesu, je Banka
opravnéna zastavu prodat pfimo vybranému zajemci ¢i vybranym zajemclim, a to alespon za kupni
cenu ve vysSi minimalni kupni ceny stanovené pro posledni nelspésné ukoncené kolo prodejniho
procesu; tuto skute€¢nost musi Banka Zastavci oznamit.

Banka provede vybér zdjemce o koupi zastavy na zakladé nabidek podanych ze strany zajemct bez
zbyte€ného odkladu po uplynuti Ihaty uvedené pro predkladani nabidek na koupi zastavy. Banka
bude povinna posoudit vesSkeré fadné podané nabidky s vyjimkou nabidek, které by ji vystavily
jakémukoli riziku souvisejicimu s vyporadanim transakce, zejména Uvérovému, pravnimu,
danovému, obchodnimu nebo regulatornimu.

Banka pfi vybéru zajemce upfednostni:

a) nabidky s okamzitou platbou pfed nabidkami s pozdéjSim terminem platby;

b) nabidky strukturované k minimalizaci danového zatizeni Banky pfed nabidkami vystavujicimi
Banku ¢i Zastavce darovym nakladdm ¢&i rizikim takovych nakladi; a

c) nepodminéné nabidky pfed nabidkami, na néz se vztahuji pravni, administrativni, obchodni,
regulatorni €i jiné podminky.

Banka bude opravnéna dle svého uvazeni odmitnout jakoukoli pfijatou nabidku, pfipadné i vSechny
prijaté nabidky.

Banka prodé zastavu zajemci, jehoz nabidku vyhodnoti jako nejvyhodnéjsi na zékladé vySe kupni
ceny zastavy a se zohlednénim kritérii uvedenych v pfedchozim odstavci, pfi¢emz ma pravo urcit
jejich prioritu.

Pravidla uvedend v odst. 9 a 10 tohoto €lanku plati obdobné pro prodej pfimo vybranému zajemci.
Banka proda zastavu tak, aby kupujici nemél vuci Bance &i Zastavci ve vztahu k pfimému prodeiji
v maximalnim mozném rozsahu povoleném pravnimi predpisy zadné naroky; Banka tak

v maximalnim mozném rozsahu povoleném pravnimi predpisy ve smlouve o prevodu zastavy vylouci
odpovédnost za skryté i zjevné vady zastavy a proda zastavu bez jakychkoli zaruk &i prohlaseni



ohledné zastavy.

XI.
Zanik zastavniho prava

Banka se zavazuje vydat po zaniku zastavniho prava podle této smlouvy Zastavci pisemné potvrzeni o
tom, ze zastavni pravo zaniklo. Smluvni strany se dohodly, Zze o vymaz zastavniho prava z katastru
nemovitosti pozada Zastavce.

Podpis:

XIl.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich; kazdd smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni
smlouvy opatfeném podpisy obou smluvnich stran a jedno vyhotoveni bude pfilohou navrhu na
zahdjeni fizeni u pfisluSného katastralniho uradu.

Smlouva nabyvé ucinnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou. Ustanoveni této smlouvy plati
pro vztah mezi smluvnimi stranami v plném rozsahu az do dne, kdy dojde k zéniku vSech
zajistovanych dluht, neni-li dohodnuto jinak.

Prodleni s vykonem prava ze strany Banky nem(ize byt vykladano jako vzdani se prava ¢i naroku ze
strany Banky.

Tato smlouva a jakékoliv jeji ¢asti, zmény Ci dopliky se stanou zdvaznymi pro pravni nastupce
Zé&stavce i Banky, pficemz Zastavce zajisti na své vlastni néklady provedeni pfislusnych zmén v
katastru nemovitosti.

Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze na zavazek zaloZzeny touto smlouvou se
nepouziji ustanoveni § 1799 a § 1800 ob&anského zakoniku tykajici se smluv uzaviranych adheznim
zplisobem a § 1888 odst. 2 obCanského zakoniku tykajici se pfevzeti dluhu.

V Martinicich dne ... V Martinicich dne ...
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